PROJEKT - uzg

UCHWALA NR .../.../20
RADY GMINY DZIKOWIEC
Z dnia ......... 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2019
w miejscowosci Dzikowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Dzikowiec
uchwala, co nastepuje:

|
PRZEPISY OGOLNE
§1
Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy  Dzikowiec, = uchwalonego  uchwala

Nr XXXXI111/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec z dnia 18 lutego 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2019
w miejscowosci Dzikowiec, zwany dalej planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren potozony po stronie potudniowej od drogi
wojewddzkiej w miejscowos$ci Dzikowiec, o powierzchni okoto 0,62 ha.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejszg
uchwata, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen - stanowiacy
zalgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigcy zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§2

1. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi:

1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni
okoto 0,62 ha;
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2. Na terenie objetym planem:

1)

2)

obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglosci od istniejgcych
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu,

¢) nakaz uwzglednienia warunkow wynikajacych z potozenia terenu w obszarze
Natura 2000 poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

d) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, w ktorej zakazuje si¢
lokalizowania studni stluzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych;

dopuszcza si¢:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

b) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

c) wydzielenie dzialek pod realizacje wurzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych
zabudowy.
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PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

Teren oznaczony symbolem 1U o powierzchni okoto 0,62 ha przeznacza si¢ pod
lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym handel.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania:

a) w obszarze planu, w pasie terenu w odlegtosci do 50,0m od granic terenu
cmentarza komunalnego, zakazuje si¢ budowy budynkow z funkcja:
gastronomiczng, produkcji 1 przechowywania Zzywnosci.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji produkcyjnej, przy czym powierzchnia
zabudowy funkcji produkcyjnej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej - nie wigksza
niz 60 %,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych -
5 %,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 1 nie wigkszy niz 0,8,

g) obowiazek wydzielenia 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 60.0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego w tym handlowego z wylaczeniem
powierzchni magazynowej lub sktadowej, przy obiektach produkcyjnych min. 1
miejsce na 3 zatrudnionych,

h) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej potozonej po podinocnej stronie
terenu oznaczonego symbolem 1U;



3.
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Ustala si¢ parametry i cechy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja o peinej wysokosci lub w poddaszu,

b) wysoko$¢ budynkow ustugowych do kalenicy lub szczytu dachu - do 15.0 m,
produkcyjnych do 12.0 m, liczagc od poziomu terenu urzagdzonego przy gidownym
wejsciu,

c) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia potaci gtéwnych 20° - 45°;

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

b) powierzchni dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha,

c) powigzanie bezposrednio z droga publiczng lub posrednio poprzez dojscia i
dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

§4

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) nowe sieci nalezy realizowac jako kablowe podziemne,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii
odnawialnej;

zaopatrzenie w wodg¢ poprzez wiaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe

nowych sieci wodociggowej o przekroju zapewniajacym obstuge calego tereny

objetego granicami opracowania planu;

odprowadzenie Sciekow komunalnych poprzez wilaczenie do istniejgcej sieci

kanalizacji sanitarnej lub rozbudowe, budowe nowych sieci o przekroju

zapewniajagcym obstuge calego tereny objetego granicami opracowania planu;

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci lub poprzez rozbudowe, budowg sieci gazowej o

przekroju zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami opracowania

planu;

odprowadzenie wod opadowych:

a) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz
@ 160 mm,

b) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigza¢ w sposob zapewniajacy peing ochron¢ przed przenikaniem
zanieczyszczeh do gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych;

wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych zwigzanych z komunikacja przed

odprowadzeniem do srodowiska nalezy podczysci¢ do stanu spetniajgcego wymagania

obowigzujacych przepisoéw odrgbnych,

gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych

w gminie Dzikowiec;
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8) ogrzewanie obiektow ze zrddel minimalizujacych ,,niska emisje¢” zanieczyszczen do
powietrza, z mozliwos$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§5

Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§6

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzgce naliczeniu optaty naleznej gminie z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 10% - dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
§7

Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow lesnych i gruntow
przeznaczonych do zalesienia w gminie Dzikowiec, uchwalony uchwatg Nr X1/52/99 Rady
Gminy w Starym Dzikowcu z dnia 29 czerwca 1999 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego nr 18 z dnia 20 lipiec 1999 r. poz. 1048 - w granicach terenow
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 2/2019 w miejscowosci
Dzikowiec.

11|
PRZEPISY KONCOWE

§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.
§9

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



